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Styrelsen for Brf Putshyveln 2 (769603-5984) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-04. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Putshyveln 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bordsvagen 29-
33 / Bordsvagen 33 A-B. Putshyveln 2 byggdes ar 1947. Marken ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet loper tills 2026-06-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:
Antal Benamning Total yta (kvm)

38 Lagenheter, bostadsratt 2 201

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillags.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2022-05-16. P4 stdmman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roil
Richard Waldron Ordforande
Hanna Zettergren Kassor
Emma Bergsten Sekreterare
Siri Engberg Ledamot
Charlotte Stahlberg Suppleant
Emil Fors Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Emma Bergsten, Hanna Zettergren, Emil Fors och
Richard Waldron.

Féreningens firma tecknas av Emma Bergsten, Hanna Zettergren, Richard Waldron och Siri Engberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Borje Kraft.
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Valberedningen har utgjorts av Mattias Hall och Stina Dickens.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2020 Relining av avloppsstammar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2023 Renovering av fonster
Arsavgifter

Under kommande ar planerar féreningen en hdjning av avgiften, framforallt pa grund av okade
rantekostnader.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 50 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 50 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning | .Fastighetségarna Servi&e Stoﬁkhdlm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen arbetat intensivt med projektering av fonsterbyte alternativt
fonsterrenovering.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret

| bérjan av 2023 halls en extrastamma dar det beslutas att genomfora fonsterrenovering. Renoveringen
pabdrjas mars 2023.

Styrelsen beslutar att hdja arsavgiften vid halvarsskiftet 2023.



Brf Putshyveln 2
769603-5984

3(13)

Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1754 1749 1755 1777
Resultat efter fin. poster (tkr) -190 -813 -581
Soliditet (%) 56 559 53,2
Férandringar i egel kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
- -insatser avgifter _underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 644 166 9 256 837 120 237 -3 191573 61 386 17 891 053
Resultatdisposition enl féregaende ar
féreningsstdmma:
- avsattning till fond for yttre underhall 119 400 -119 400
- balanseras i ny rékning 61386 -61 386
Arets resultat -189 847 -189 847
Belopp vid - -
arets utgang 11 644 166 9 256 837 239637 -3 249 587  -1889 847 17 701 206
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor)
Ansamilad forlust -3 249 587
Arets resultat -189 847
Totalt -3 439 434
behandlas sa att:
- avsattning till fond for yttre underhall
(0,3% av fastighetens taxeringsvarde) 159 000
- uttag ur yttre fond -239 637
- balanseras i ny rakning -3 358 797
Summa -3439 434

Féreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1753 579 1749 297
Ovriga rérelseintakter 1020 600
Summa rérelseintikter 1754 599 1749 897
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 307 032 -1094 152
Ovriga externa kostnader 4 -29 124 -30 888
Personalkostnader och arvoden 5 -85 212 -93 836
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -282 176 -296 208
Summa rorelsekostnader -1723 544 -1 515 084
Rérelseresultat 31055 234 813
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3416 38
Réntekostnader och liknande resultatposter =224 318 -173 465
Summa finansiella poster -220 802 -173 427
Resultat efter finansiella poster -189 847 61386
Resultat fore skatt - 189847 61386
Arets resultat 61386

-189 847
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Balansrdkning -
Belopp i kr ] Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 26 140 317 26 405 625
Inventarier, maskiner och installationer 7 801 547 828 415
Summa materiella anldggningstillgangar 26 941 864 27 234 040
Summa anliggningstillgangar 26 941 864 27 234 040

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 041 30
Qvriga fordringar 146 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 245 62005
Summa kortfristiga fordringar 79432 62 180
Kortfristiga placeringar 8

Ovriga kortfristiga placeringar 750000 750 000
Summa kortfristiga placeringar 750 000 750 000
Kassa och bank g

Kassa och bank 3 857 863 3882 790
Summa kassa och bank 3 857 863 3882 790
Summa omsattningstiligangar 4687295 4“6_94 970

SUMMA TILLGANGAR 31629 159 31929010
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Balansrékning i

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 901 003 20 801 003
Fond for yttre underhall 239 637 120 237
Summa bundet eget kapital 21140 640 21021 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 249 587 -3 191573
Arets resultat -189 847 61 386
Summa fritt eget kapital -3 439 434 -3 130 187
Summa eget kapital 17 701 206 17 891 053
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 T ?42_4_166 3103933
Summa langfristiga skulder 7 742 466 3103 933
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 5790 267 10 542 572
Leverantorsskulder 66 045 62 903
Skatteskulder 5 461 4215
Ovriga skulder 24 148 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 299 566 324 334
Summa kortfristiga skulder 6 185 487 10 934 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31629159 31929010
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregéende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr/ar (% foreg ar)
Byggnad B 120 &r (120a&r)
Ombyggnad 5-10% (5-10%)

Nya Portar 10% (10%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsatining till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsétining enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning
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- - 2022 2021
Arsavgifter 1746 715 1740 128
Hyror 125 125
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6739 9 044
1753 579 1749 297
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 9 822 -
Stadning 33559 36 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 13 270 37 474
Tradgardsskotsel 6 498 624
Reparationer 28 370 102 975
El 87 426 58 021
Uppvarmning 433024 453 332
Vatten 74 770 68 801
Sophamtning 47 929 37 111
Fdrsakringspremie 31 537 30980
Sjéalvrisk 28 195 -
Tomtrattsavgald 121 000 121 000
Fastighetsavgift bostéader 57 722 55 442
Ovriga fastighetskostnader g 387 5363
Kabel-tv/Bredband/IT 13 493 6 896
Forvaltningsarvode ekonomi 56 764 54 348
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1020 600
Panter och overlatelser 2114 1488
Juridiska atgarder - 13125
Ovriga externa tjanster 10 967 10 572
1 066 867 1094 152
Underhall
Brandskydd 26 081 -
Ventilation 80 075 -
Fénster 115625 -
Port/entré - 18 384 -
240 165 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1307032 1094 152
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 585 1166
Lokalhyra 1200 -
Maklararvode 5 950 8 943
Revisionsarvode 21389 20779
Summa 29124 30 888
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B 2022 2021

Styrelsearvode 72 449 71402
Sociala kostnader 22763 22434
95 212 93 836

Foreningen har i likhet med foregéende ar ingen anstalld personal
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 045 428 27 045 428
-Ombyggnad 1198 695 1198 635
-Nya Portar 450 000 450 000
-Mark 2299574 2299 574
30 993 697 30 993 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 588 072 -4 322 764
-Arets avskrivning enligt plan -265308  -265 308
-4 853 380 -4 588 072
Redovisat virde vid arets slut 26140317 26405625
Taxeringsvarde 2022 vardear 1997
Byggnader 35 000 000 25 000 000
Mark 18 000 000 14 800 000
53 000 000 39 800 000
Bostader 38 st lagenheter 53 000 000 39 800 000
Lokaler =
53 000 000 35 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 1241 499 1201175
-Nyanskaffningar, (tvattstuga) = 40324
1241 499 1241 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -413 084 -382 184
-Arets avskrivning enligt plan -26 868 -30 900
-439 952 -413 084
Redovisat virde vid arets slut 801 547 828 415
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2022-12-31 2021-12-31
SHB Lux Kortrantefond 750 000 750 000
750 000 750 000
(ansk.varde ;: 750 000
(andelar : 6 299.7494
{markn.varde : 913.589,66)
Not9 Kassa och bank
Kassa 2 611 2611
Handelsbanken 314 929 332 668
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 3540 323 3 547 511
Summa 3 857 863 3 882790
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypatek 2026-02-28  4,22% 3103933 3137 953
Stadshypotek 2027-08-31 3,89% 4713 800 4783 552
Stadshypotek 2023-05-01 1,04% 2715000 2745000
Stadshypotek rérlig 4.18% 3 000 000 3000 000
13532733 13 646 505
Varav langfristig del 7 742 466
Varav kortfrisig del 5700 000
ars amorteringar 90 267
13532733

Féreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorsaéndring efter langre tid an ett ar

Féreningens kortfristiga 1an &r rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Not 11 Stdllda sdkerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforiiga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Summa stéllda sdkerheter 20 000 000 20 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Putshyvein 2
Org.nr 769603-5984

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Putshyveln 2 for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har irsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiitielsen dr férenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen fér
fireningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamadlsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tr att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nidvindig fr att uppritla en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens fSrméga att
fortsfitta verksamheten. De upplyser, niir sa dr tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka formagan
alt fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet fir en hdg grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fr att en revision som utfirs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr granskningsétgiirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre in {8r en viisentlig felaktighet som beror pa fel, efiersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidos#tiande av intemn
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgiirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens frmaga att fortséita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet fir
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en [Grening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningama, och om &rsredovisningen dlerger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkien for den. Jag méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fSrvalining fGr
Bostadsrittsforeningen Putshyveln 2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i firhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr fSrslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r



ADD * SUBTRACT

forsvarlig med hinsyn till de krav som ftreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen, medelsfSrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelscledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om (Grslaget 8r forenligt
med lagen om ekonomiska fOreningar.

Rimlig sikerhet #r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti f5r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot [Sreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska [ireningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av [6rvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfdrs baseras pa min professionclla
bedémning med utgfingspunkt i risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och fGrhéllanden som ér viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Hverlriidelser skulle ha sarskild betydelse fGr fBreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra fSrhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betriffande
f6reningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar,

Borje Kraffi
Auktoriserad revisor



